PEITYBJIUKA CPBUJA

JABHU N3BPIHIMUTEJb 3A ITIOJAPYUYJE

BUIIET U IPUBPEJHOI' CYJA Y 3PElbAHUHY
JIABAP CEKYJIMh

beuej, Ya. I'naBua op. 7

Teu. 021/691-0245; 065/677-5534

IMoca. op. U.39/2024

Jana: 30.09.2024. roqune

JaBun wm3BpmmTess Jlazap Cekynuh  3a moapydje Bumer u IlpuBpemnor cyma y
3pewmanuny, y wu3BpuiHoM npeamery usBpiiHor mnosepuona IMPOLJAJHO-CEPBUCHU
HEHTAP MUKPOH 100 CUPHUI, 21214 Cupur-Temepun, yi. JHA 6p. 47, Mb 08621071,
ITHB 100818119, kora 3actynajy bpanucnas Kpusokyha, nupekrop, aas. Joana Tomuh U Jp.,
beorpan, yn. bByneBap kpasba Anekcanapa Op. 26, mpoTus u3BpmHOr ayxHuka I'opan (Jlacio)
I'apuh, 21217 bauko I'pamumre, yn. Byka Kapapuha 6p. 84, JMBI' 1411978830017, y
IOCTYIIKY crnpoBohema pemema o u3Bpuiewy OcHoBHOr cyna y beuejy 5 Mu-62/2024 on
12.02.2024. rogune (o OI1Y:722-2023), noHocu cienehu:

3AK/JbYYAK
OJAPEBYJE CE IIPOJAJA  HEHNOKPETHOCTH Y IIOCTYIIKY

HEIIOCPEJHE IIOI'OABE 110 U350PY U3BPIIHOI' IOBEPUOLA 3A ITPOJAJY
3/4 ynena HA HEHOKPETHOCTMU:

Anpeca
P. HenokpeTHo | Bpoj Bpoj kat. | Kar.
6p. | Onuc HenokpeTHOCTH cTH nicta | napuene | ofnwTUHA
1. 1. — ob6jekat 1 — npusemMHa nopoguyHa Bauko 3105 661/0 Bauko
cTambeHa 3rpaga, objekaT npey3eT u3 MpagnwTe, pagnwTe
3eMIbULLIHE KhbUre, NoBpLuMHe 98 KB.M. ca Byka
rpagckvm rpaf)eBUHCKMM 3eMribuiTeM Noa Kapavmha
3rpagom/o6jekTom 84

2. — objekat 2 — npusemHa nopoguyHa
ctambeHa 3rpaga, objekat nsrpafeH 6e3
opobpersa 3a rpagwy, nospLumHe 107 KB.M.
ca rpafckmm rpafeBMHCKUM 3eMIbULLITEM
nof 3rpagom/o6jekTom

3. — objekaTt 3 — npu3emHa nomohHa
3rpaga, objekat usrpaheH npe goHoLewa
nponunca o n3rpagwu objekara, NoBpLUNHE
25 KB.M. ca rpagcknm rpaheBUHCKUM
3eMSbULLITEM MOA 3rpagomM/objekToM

4. — objekaTt 4 — npm3emHa nomohHa
3rpaga, objekaTt nsrpafheH npe goHowewa
nponuca o uarpagwun objekara, NoBpLUNHE
36 KB.M. ca rpaZickum rpaheBUHCKNM
3eMIbULITEM NOJ 3rpagom/o6jekTom

5. — rpagcko rpafeBUHCKO 3eMIbULLITE Y3
3rpagy v apyru objekat, nospunHe 500
KB.M.

6. 3emsbuLTe y rpahleBUHCKOM Noapyydjy —
buBa 1. knace, noBpLUNHE 44 KB.M.




7. 3eMmrbuLITe y rpahleBUHCKOM NOAPYYjY —
BohHakK 2. Kknace, nospLUnHe 922 KB.M.
OAHOCHO, npauene yKyrnHe noBpLUnHe
1732 kB.M.

MpoIIeHEHE BPeTHOCTH Y u3Hocy oA 5,298.000,00 nunapa.

[IpeameTHE HEMOKPETHOCTH HHMCY C€JI000AHE O JMIAa W O] CTBAPH, a JIMIA KOjUMa
0CTajy MpaBa Ha HEKPETHUHU WX JIMIIA Ca CIIY’)KOEHOCTHMA U CTBAPHUM TEpEeTUMA HE IMOCTOje.

Ilo3uBa ce mmanan mpaBa npede kKynmoBuHe. Tamapa ['apuh, Berepuuk, yn. Jlo6pe
JoBanosuha 6p. 54 copar 1 cran 2.

Ha rope nHaBegeHMM HEMOKPETHOCTHMa, M3y3eB 3a0esekOu MOCTyNKa W CIpoBOhema
M3BpIICHA Y OBOM IIOCTYIIKY, He MOCTOje yIucaHe Apyre 3adesiexde, OAHOCHO TEPeTH.

3a0pamyje ce CBaAK0 pacnmoJarambe rope HapeIeHNM HEeIIOKPEeTHOCTHMA.

IMocTynak: u3BpIIHU MOBEpUJIAIl yroBapa IEHY IO CJI000JIHOM H300py ca oJadpaHum
KYIIIEM, a EBEHTYaJIHH KYIIM IOHYAe MOTY IMOCIaTH MOIITOM Ha ajpecy IyHOMOhHHKa
U3BpIIHOT moBepuona, Ha tenedpon: 011/411-6655 wmm Ha e-mamn office@ctlegal.rs, no
UETBPTKA 24.10.2024. rogune y 12:00 uacoBa. M3Bpiau mosepuianl he ca Kymiem CKIOMUTH
CIIOpa3yM O IIEHH M POKy 3a Iutahame 1eHe, y ckiany ca wianoM 189. craBoBu 2. u 3. 3akoHa 0
u3Bpiewy u 06e3dehemy ("CnyxOenu rmacauk PC", 6p. 106/15, 106/16, 113/17 u 54/19) —
31O u o ToMe OO0aBECTHTH OBOT jaBHOI M3BPIIMTEhba W CBE IOHYAHOILC HAjKAaCHHjE [0
ITOHEIEJBKA, 28.10.2024. rogune no 12:00 yacosa.

3AKA3YJE CE poummre 32 mnoTnucuBame Yroopa o mnpoaaju 3a CPEIY,
30.10.2024. roaune, ca mouerkom y 12.00 wyacoBa y KaHUeJApUju OBOI jaBHOT
u3BpumMTe/ba. Ca NMOTHHCHBAKEM YrOBOPA, OBAj jJaBHU M3BpLIMTESs he JOHETH 3akjbydyak O
N0, ca POKOM 3a Inahame LieHe He Oyxu oA 15 gaHa o] AaHa JOHOIIEHA 3aKJbydka O
nojiesbuBamky HenokpeTHocTH. [To miahamy 1nenokynHe yTBpleHe IieHe JOHOCH ce 3aKJbydak o
MIPEHOCY HEMTOKPETHOCTH Y CBOjUHY.

JemcTBO, y y3HOCY 15% mporiemene BpenHOCTH, n3abpaHu KyTiall Mojake HEMmoCpPeIHO
Mpe 3aKkJbydyeha YyroBopa o mpojaaju y ckiaay ca wi. 185. cra 3. 3O Ha neno3uTHu payyH
oBor JaBHOT u3BpInuTesba 0poj 265-3300310038969-85, ca mozusom Ha O6poj MN.39/24.

Hpxanaiy HEKpeTHHHE je y o00aBe3n Ja CBAKOM 3aMHTEPECOBAHOM JIMIly OMoOryhu
pasriename HEKpEeTHHHE, a YKOJIIMKO TO He OyJe ciydaj pasrieiame HelmoKpeTHOCTH he 6utu
oMoryheHo 3amHTepecoBaHNM JHIIMMa Koja ce 1o yeTBpTka 17.10.2024. romune y 14.00 gacosa,
npujaBe eNeKTPOHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnare uznoc ox 7.635,04 nunapa (u
TO W3HOC oa 5.464,24 nuHapa Ha WME TPOIIKOBA pas3riiefarma HEIMOKPETHOCTH W HW3HOC Off
2.170,80 nunapa Ha uMme ymoTpebe CONCTBEHOI BO3MJa), HA payyH jaBHOT W3BpIIMTEIha 265-
3300310038968-88 ca mo3uBom Ha Opoj MIN.39/24-PA3I, a pa3riename HEMOKPETHOCTH he ce
omoryhutu y TIOHEJIEJbAK, 21.10.2024. ronuue ox 12:00 no 12:30 wacoBa. YV cnyuajy na
W3BPILIHU IY)KHUK HHj€ MPUCYTaH WM Hehe Ja OTBOPH HEMOKPETHOCT, JaBHM W3BpIIMTEJb he
OTBOPUTH 3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT y MPUCYCTBY JBa MyHOJIETHA CBEIOKA, a YKOJIUKO M3BIIHH
Iy’*KHUK oHemoryhaBa mpHCTyN HENOKpPETHOCTH 3aTpakuhe moMoh monuiuje Koja je IykHa Ja
M3BPIIHOT JTy)KHHKAa M OCTajla MPUCYTHA JIMIA yno30pu ga he ynoTrpeOUTH cpeicTBa MPUHYIE
ako Oyay omeTana WIHM CIpedyaBalia pasriieflarbe HEMOKPETHOCTH W TPEAy3eTH JIpyre Mepe |
panme Koje mpeMa 3aKOHy MOTY Jia c€ IPeay3My y TOKY M3BpIIeHa, CAMOMHHUIIM]aTUBHO MM Ha
3aXTEB jJaBHOT M3BPIINTEJbA, @ YCIE/ Yera U3BPIIHOM AYKHUKY U OCTAJIUM MPUCYTHUM JIUIMMA



MOXXe OMTH W3peueHa W HOBYaHA KaszHa. Takole, cmpeuaBame CIpoBolema OBE paame jecTe
KPUBUYHO JIEJIO CIIpeYaBama CIIy:KOCHOT JIMla y 00aBJbamby CIy>KOCHE pajibe.

OrnamaBame: OBaj 3akibydak o0jaBuhe ce Ha €IEKTPOHCKO] oriacHoj Tadbmu Komope
usBpmuresba. CTpaHka MOXE HMCTH O00jaBUTH M Y CPEACTBUMA jaBHOT HWH(OpMHUCama HWIN
00aBECTUTH MOCPEAHUKE Y TIPOJIajH, O CBOM TPOIIKY.

I[TOYKA O I[IPABHOM JIEKY:
[TpoTuB OBOT 3aKJbYyYKa HH]E
JI03BOJBEH MPUTOBOP. JABHHU HU3BPUHIUTEJb

Jlazap Cexynuh



NALAZ | MISLJENJE
1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOST]

Predmetna nekretnina nalazi se u Ba¢kom Gradistu, ul. Vuka Karadziéa 84
KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:
» VODOVOD
KANALIZACIJA, sabirna jama
ELEKTRICNA INSTALACIJA
SAOBRACAUNICA — ASFALT
GASNA INSTALACIJA

VVVY

Stambeni objekat poseduje vodovod, odvod u sabirn U_jamu, trofaynu struju. Gasna

instalacija je uvedena do stambenog objekta. PEIVBIVKA CPBIUA - S2ERD KOZTARSASAG
NABAP CEKYIMT - Lazag SEKULIC

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja. JABHY U3BPILMTER, . KCZVEGREHAJTO |

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz. EEY=1. Arecs f

Udaljenost od centra: iznosi oko 1,5 do 1,8km. Pokiion o
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema e 17, 05, 202 xvese
Mane lokacije nepokretnosti: Udaljenost od centra § nocn samvemosss, spar 20, |




§

fwo!s::umar,ss kézbesiiés
Newnse p««:.:/»"c‘uc.\nysza'hok

2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI — o PenaaA

MNowrom/Posta| kézbesias

J

|

Po listu nepokretnosti LN.br.3105, K.O.Baéko Gradiste su to:

Prizemna porodiéna stambena zgrada, objekat broj 1, povrsina zemljista

pod objektom 98m2
Prizemna porodiéna stambena zgrada, objekat broj 2, povrsina zemljista

pod objektom 107m2
Prizemna pomoéna zgrada, objekat broj 3, povrsina zemljista

pod objektom 25m2
Prizemna pomoc¢na zgrada, objekat broj 4, povrsina zemljista

pod objektom 36m2
Zemljiste uz zgradu — objekat, povrsine 500m2
Njiva 1.klase povrsine 44m2
Voénjak 2.klase povrsine 922m2
UKUPNA POVRSINA PARCELE BROJ- 661 IZNOSI: 1.732m2
VLASNICI NEPOKRETNOSTI: Upisani su u Ln.br.3105 K.O. Bagko Gradiste
VRSTA PRAVA NA ZEMLIISTU: oo s s i SVOJINA
OB SYOINE: cccvvscsiccsssisismmmmmssemssmssssmimmmennioosiss T PRIVATNA
Napomena:

1. U prirodi je stambeni objekat br.1 srusen, na njegovom mestu je

podignut pomoéni objekat tipa garaZe koji nije zavrgen.
2. Stambeni objekat broj 2 je izgraden bez gradevinske dozvole
3. TERETI: Upisani u Ln.br.3105 K.O. Backo Gradiste



5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT —objekat br.2

Noseca konstrukcija

Masivna zidana konstrukcija

Meduspratna konstrukcija

Armirano betonska

Zidovi

Noseci i pregradni zidovi od opeke

Krovna konstrukcija

Drvena, letvisana za pokrivaé od crepa

Zavrs$na obrada

Podovi Laminat, keramicke plocice. Stepeniste je betonsko
Plafoni Malterisani i obojeni, u jednoj sobi je lamperija

Zidovi Omalterisani, gletovani i obojeni, u kupatilu je keramika

Spoljasnja stolarija

Ulazna vrata su pvc. Prozori su pve, zastakljeni i sa pvc roletnama.
Tako je i na spratu

Unutrasnja stolarija Drvena, furnirana, lakirana
Manjim delom obloZena silikatnom opekom, a ve¢im delom nije
Fasada malterisana
Oprema i fiksni namestaj Ne
Moguénost prenamene prostora Ne
Moguénost parkiranja i pristupa U dvoriétu.

Instalacije

Elektro-instalacije

Objekat prikljuéen na javnu el. mreZu, trofazni prikljugak

Sistem klimatizacije

Nema

Instalacija gasa

Nema

Telefonske linije, kabl.tv

Video nadzor

Ventilacija

Nema (prirodna kroz otvore, prozore)

ProtivpoZarna dojava / PPH mreza

Nema

Vodovod Prikljucak na javnu vodovodnu mresu
Kanalizacija Sabirna jama

Grejanje Sopstveno, kotlarnica i radijatori

Lift

Nema

Stanje objekta i odrzavanje

Sagradena

| Od 1982 do 1983 godine




, Adaptiran - rekonstruisan Ne 1A
Tekuce odrZavanje Proseéno se odrzava. U lektu nema viage.c 1. Aarr o
KoriScenje objekta Objekat je u fazi koriscenj el
Na parceli se nalaze | po Stogma
NAPOMENA napravljeni i nalaze se u i . To su: ‘
Prizemlje: hodnik, kuhinja ga trpezarijom, dnevni boravak, We, ostava,
kotlamica, stepeniste. Iza bjektes prema dyvoristy je ohisera.betonska
terasa. Sprat: predsoblje, eﬁewmmsmmmﬁ
Sadrzaj prostorija balkona

6. NACIN KORISGENJA I STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Vuka Karadzi¢a 84, pesadki i kolski ulaz,

Nepokretnost koja se nalazi na parceli je u fazi kori§¢enja.

Amortizacija i odrZavanje: Proseéna amortizacija je u skladu sa odrzavanjem i
staroScu.

NEGATIVNI ELEMENTI: Stanje u kom se cela nekretnina nalazi: deo fasade nije
malterisan, oluci propali, ograde na balkonima propale...

POZITIVNI ELEMENTI: Nema

! 1OCN.0D./Hivotkaz g s, L&m /
——

FOTO [bewio/Szemeiyes kazbesies NowrowPa:
Drace,

“ : 'A".s"_‘r‘:

SATELITSKI SNIMAK PARCELE br.661 K.O.BAGKO GRANI&TE




